Tomasz Opalinski - Granica przestrzeni wydzielonej.
Umwersy@gjﬁ:ﬁgﬁ Metody wyodrebniania nieruchomosci
gruntowych na centralnych ziemiach polskich
w XIX wieku, przed powstaniem styczniowym,
analizowane na podstawie akt notarialnych,
hipotecznych i sadowych

ORCID: 0000-0002-2661-1921

DOI: 10.15290/sp.2025.33.01.02

Abstrakt Artykut odnosisie do problemu wyodrebniania granic i opisu nieruchomo-
Sci gruntowych, tym samym dotyczy przede wszystkim historii gospodar-
czej. Zakresem swym obejmuje centralne ziemie polskie w pierwszej po-
towie XIX w. Na poruszone zagadnienie mozna jednak spojrze¢ szerzej
i wtaczyc je do tematdw z zakresu historii kultury charakteryzujacej dany
obszar. Analize przeprowadzono na podstawie akt notarialnych, hipotecz-
nych i sadowych.
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Abstract The article is to be considered a study in the field of economic history be-
cause it refers to the problem of distinguishing boundaries and describing
land properties. It concerns the situation in central Poland in the first half
of the 19th century. However, the raised issue could be looked at more
broadly and included in the problems of cultural history characterizing
given area. The analysis was conducted on the basis of notarial, mortgage
and court files.
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Z ksztattu kultury dominujacej w danym spoteczeristwie i na danym obszarze
wynika organizacja przestrzeni. Jej wykorzystanie scisle wiazato sie z gospo-
darka, a sposéb podziatu ksztattowany byt na podstawie prawa zwyczajowego,
ktére z czasem wspoéttworzyto spisane kodyfikacje. Oczywiscie pojecie prze-
strzeni jest bardzo pojemne. W niniejszym artykule zajme sie sposobami,
jakie stosowano przy wydzielaniu ograniczonych obszaréw, przede wszystkim
wykorzystywanych rolniczo, na ziemiach Ksiestwa Warszawskiego i Krdlestwa
Polskiego w pierwszej potowie XIX w. (lata 1807-1863). Jako cezure koficowa
przyjalem wybuch powstania styczniowego. Przestrzen zostala tu potrakto-
wana obiektywnie jako oddzielny i mierzalny obiekt.

Uzytkowanie i wyodrebnianie gruntéw bezposrednio korespondowato
z prawem wlasnosci, co rzutowato na wybdr cezury czasowej. Rok zakoniczenia
powstania styczniowego jest istotny z wielu przyczyn, z ktérych jedna z waz-
niejszych jest zakorniczenie procesu uwtaszczania chtopéw w Kroélestwie Pol-
skim i ogdlnie na ziemiach wchodzacych wczesniej w sktad Rzeczypospolitej
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Obojga Narodéw (dalej: Rzeczypospolita). Cezure te mozna rozszerzy¢ do korca
lat sze$édziesiatych XIX w., bowiem sam proces uwlaszczenia nie zakonczyt
sie wraz z ogloszeniem stosownych aktéw prawnych. Jego praktyczne wy-
konanie rozciagneto sie na kolejne lata. W dodatku uwlaszczenie mieszczan
zadekretowano dopiero w roku 1866'. Wraz z koricem wspomnianego procesu
ostatecznie wygasto na ziemiach polskich, szeroko wczesniej stosowane, prawo
wlasnosci podzielonej, w mysl ktérego wlasciciele zwierzchni (najczesciej szla-
checcy dziedzice) dysponowali szerokim zakresem wtadzy w swych dobrach,
natomiast dysponowanie gruntem przez wlascicieli podlegtych obwarowane
bylo szeregiem warunkdow.

Warto tez dodad, ze uwlaszczenie chtopéw w Krolestwie Polskim stanowito
etap w procesie dekompozycji duzej i Sredniej wtasnosci ziemskiej. Po 1864 r.
niektére majatki byty czesciowo lub w catosci rozparcelowywane i sprzedawa-
ne okolicznym gospodarzom lub przybylym z odleglejszych stron kolonistom.
Zjawisko to odznaczato sie duza intensywnoscia w ostatnich dwdch dekadach
XIX w. i na poczatku XX w. Jednag z jego przyczyn byt wzrost kosztéw sity ro-
boczej wynikajacy ze zniesienia pafiszczyzny.

W niniejszym tekscie analizuje sposoby wyodrebniania i opisywania grun-
téw wiejskich, pozostajacych w posiadaniu chtopdw, a w dalszej kolejnosci
drobnej szlachty, oraz analogiczne procesy w odniesieniu do dziatek zloka-
lizowanych w matych miastach. Badanie przeprowadzilem, wykorzystujac
zrédta z wybranych powiatow Ksiestwa Warszawskiego i Krélestwa Polskiego.
Moim celem jest uchwycenie zmian zachodzacych w czasie oraz poréwnanie
metod stosowanych w réznych regionach analizowanego obszaru. Jako wskaz-
nik zaawansowania stosowania nowoczesnych metod podziatu (uzycie map,
precyzyjne miary powierzchni) przyjatem ich udziat w transakcjach, ktérych
uczestnikami byly osoby z mniej zamoznych grup spotecznych - chtopéw,
drobnej szlachty oraz mieszczan z matych osrodkdw miejskich?. Wystepowanie
nowoczesnych form wyodrebniania przestrzeni w kontraktach z udzialem tych
grup spoleczeristwa moze swiadczy¢ o ich upowszechnianiu sie. Transakcje
dotyczace catych wsi, jakie zawieraly miedzy soba osoby nalezace do szlachty
ziemianskiej, nie sg miarodajne, poniewaz juz we wczesniejszych okresach
w takich kontraktach stosowano mapy. Do przeprowadzenia analizy zostaly
wybrane cztery powiaty Krdlestwa Polskiego, rézniace sie pod wzgledem orga-
nizacji gospodarki rolnej: koniniski, gréjecki, radzyniski i stopnicki. Ich od-
miennos¢ najlepiej pokazuje skala oczynszowania gospodarstw chopskich

1 Zob. Mazurkiewicz 1966, s. 265-275.
2 Do malych miast zostaly zakwalifikowane wszystkie z wyjatkiem Warszawy oraz stolic
departamentdw, a w pézniejszym okresie - stolic wojewodztw lub guberni.
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w dobrach prywatnych®. W powiecie koninskim juz na poczatku XIX w. mozna
wskazacd liczne gospodarstwa funkcjonujace na zasadach dobrego prawa do zie-
mi, ktére cechowaly sie nieusuwalnos$cig z gruntu, mozliwoscia obrotu i dzie-
dziczenia oraz czynszem zamiast panszczyzny jako gtéwnym swiadczeniem
wobec dworu. W latach pieédziesigtych odsetek oczynszowanych osad chlop-
skich w tym powiecie wynosil ponad 80%, natomiast w najstabiej oczynszowa-
nym z analizowanych powiatéw — powiecie stopnickim - udziat gospodarstw
czynszowych w analogicznym okresie wynidst 10-20%. Rdznice te sa istotne,
poniewaz dziedzice czesto zakladali gospodarstwa czynszowe jako cate oddziel-
ne kolonie, co wymuszato szerzej zakrojona akcje pomiaru i podziatu gruntéw.
Ponadto, mozemy uznac, ze chtopi funkcjonujacy na zasadach dobrego prawa
do ziemi byli zamozniejsi w stosunku do reszty stanu chlopskiego®, co moglo
skutkowac czestszym korzystaniem przez nich z ustug geometréw w przypadku
koniecznos$ci dokonywania dalszych podziatéw. Dodatkowo kontrakty dajace
poczatek wspomnianym wyzej koloniom i pojedynczym osadom oraz kolejne
transakcje z udziatem chtop6w juz oczynszowanych czesciej zostawiaty slad
w aktach notarialnych. Utatwia to dotarcie do nich w chwili obecnej. PotoZzenie
na obszarze Krélestwa Polskiego powiatdw, z ktérych pochodzita wiekszosé
analizowanych dokumentéw, prezentuje Mapa 1°.

Przeprowadzong analize nalezy traktowac jako badanie sondazowe, a po-
wstate wnioski jako wstepne. Duzy zasdb akt notarialnych i hipotecznych, kté-
ry zachowat sie dla analizowanego okresu, stwarza mozliwos¢ dalszych sze-
rokich badan.

Literatura odnoszaca sie do badanego problemu dotyczy gtéwnie zagadnieni
zwigzanych z kartografia i jej rozwojem na przestrzeni wiekow®. Szczegdlnag
uwage nalezy zwro6ci¢ na dokonania Janusza Gotaskiego, autora kilku istotnych
publikacji traktujacych o metodach rozgraniczania, podziatu i inwentaryzacji
gruntéw w okresie przedrozbiorowym oraz tworzenia map wielkoskalowych,
stajacych sie na przestrzeni XVIII i XIX w. coraz powszechniej stosowanym
narzedziem przy wydzielaniu i opisywaniu wczesniej wyodrebnionych obsza-
réow’. Golaski jest tez autorem opracowania dotyczacego nazw miejscowych

8 Kieniewicz 1987, s. 222. Dane dotyczace skali oczynszowania gospodarstw chtopskich
w dobrach prywatnych Krélestwa Polskiego w 1859 pochodzg z Mapy nr 7, zamieszczo-
nej w wymienionym opracowaniu.

4 Borowski 1962, s. 52.

5 Na Mapie 1 nie zostal jedynie ujety powiat sSremski, na ktérego terenie znajdowaly sie
dobra prowadzace sp6r graniczny wymienione w koficowej czesci niniejszego artykutu.
Na skutek rozstrzygnie¢ zapadiych na kongresie wiedeniskim, od potowy 1815 r. wchodzit
on w sktad Krélestwa Prus.

¢ Alexandrowicz 1999; Gérska 1956; Stoksik 1999; Szady 2018; Szulc 1999.

7 Gotaski 1969; Golaski 1962; Gotaski 1964; Gotaski 1959; Gotaski 1961; Gotaski, Jankowska 1999.
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stosowanych nastepnie w przekazach topograficznych®. Nazwy miejscowe
byly istotnymi elementami kultury mdéwiacymi o postrzeganiu i rozumieniu
przestrzeni przez lokalne spotecznosci.

Mapa 1. Potozenie na obszarze Krdlestwa Polskiego powiatéw,
z ktérych analizowano akty notarialne i dokumentacje hipoteczna
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Zrédto: Trzebinski, Borkiewicz (1956), z. 4a, mapa 2. Opracowanie wtasne.

8 Golaski 1967.
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Podstawowym materiatem zrédtowym uzytym do niniejszej analizy sa
akta notarialne, wsréd ktérych zachowaly sie pisemne kontrakty sprzedazy
oraz darowizny nieruchomosci gruntowych. Pomocne okazaly sie takze do-
kumenty dotyczace zawieranych intercyz oraz testamenty. Notariusze w Ksie-
stwie Warszawskim, a nastepnie w Krélestwie Polskim, dziatali na zasadach
wyznaczonych przez ustawe notarialng z 4 VIII 1808 r., bazujacq na ustawie
francuskiej z 16 I1I 1803 r.” Byli to urzednicy mianowani przez wladze zwierzch-
nig, ustanawiani w celu przyjmowania aktéw i umoéw posiadajacych cechy
autentyczno$ci analogiczne do aktéw publicznych. Trzeba jednak pamietad, ze
w analizowanym okresie nie bylo obowigzku zawierania transakcji gruntowych
przed notariuszem?!, dlatego tez wskazany w analizie udzial réznych metod
wyodrebniania i opisu nieruchomosci nalezy uznaé za przyblizony i obarczony
trudnym do oszacowania bledem.

W niniejszej pracy skorzystalem z zespoldw zawierajacych akta notarialne,
przechowywanych w nastepujacych archiwach: Archiwum Paristwowe w Po-
znaniu Oddziat w Koninie, Archiwum Panistwowe w Kielcach, Archiwum Pan-
stwowe w Lublinie Oddzial w Radzyniu Podlaskim oraz Archiwum Paristwowe
w Warszawie Oddzial w Grodzisku Mazowieckim, w ktérym skorzystatem takze
z akt Hipoteki w Piasecznie, zawierajacych m.in. jednostki z rekopi$miennymi
mapami wielkoskalowymi'!.

Obecno$é przekazdw topograficznych wiaze sie z dokumentowaniem prawa
wlasnosci, wynikajacym z dziatan takich, jak: nadanie, kupno, sprzedaz, podzial,
przekazywanie nastepcom, ustalanie granic, ich naruszanie, oraz zjawiskami
dotyczacymi gospodarki rolnej, to jest: urzadzaniem nowych badz zmiang uzyt-
kowania dotychczasowych wsi lub osad, administrowaniem dobrami, wymiarem
$wiadczen z tytutu uzytkowania gruntéw oraz wysokoscig podatkéw parnstwo-
wych. Z dwdch wyzej wymienionych czynnikéw, ustalanie stanu wiadania grun-
tami (wytyczanie i potwierdzanie granic) miato wiekszy wplyw na ksztattowanie
sie metod sporzadzania przekazéw topograficznych niz akcje gospodarcze®.

Jak juz wspominatem, najszerzej zagadnienia dotyczace tworzenia réz-
nych przekazéw topograficznych w perspektywie historycznej omowit w swo-
ich pracach J. Gotaski®. W zwigzku z tym w niniejszym opracowaniu ogranicze
sie jedynie do podania najwazniejszych informacji, pomagajacych odczytaé
przedstawione w dalszej kolejnosci analizy.

° Szymanska, Smiatowski 1959, s. 46.

10 Wojcikiewicz 1967, s. 46-47.

11 Archiwum Paniistwowe w Warszawie Odziat w Grodzisku Mazowieckim (dalej: APWOGM),
Hipoteka w Piasecznie, sygn. 2683, s. 2-3.

12 Gotaski 1969, s. 24-25.

13 Gléwne prace J. Gotaskiego zostaly wymienione w przypisach 71 8.
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Najstarsza i najszerzej stosowang — co najmniej do potowy XIX w. - forma
przekazu topograficznego byl przekaz pisemny. Opis potozenia danej dziatki
uzyskiwano poprzez wskazanie jej usytuowania w stosunku do istniejacego
sasiedztwa. W ten sposob tworzyty sie ciagi nastepujacych po sobie obiektéw,
skrzyzowanie ktérych wyznaczalo potozenie danej dziatki. Znaki stosowane
w pisemnym przekazie topograficznym dzielimy na znaki wlasne (nazwy miej-
scowe), odnoszace sie do jednego tylko obiektu, oraz znaki odnoszace sie do
wiecej nizjednego obiektu (do zbioru podobnych obiektéw np. ,,droga”, nazwy
pospolite). Wsrdd obiektéw mozemy wyodrebni¢ obiekty naturalne (rzeka, las)
oraz antropogeniczne (droga, miedza). W przekazie pisemnym informowano
zaréwno o potozeniu dzialki, jak i jej wielkosci. Jedng z form przekazu topo-
graficznego, majaca wplyw na powstawanie map wielkoskalowych, byt pejza-
zowy przekaz topograficzny zaliczany do form obrazowych', ale w pierwszej
potowie XIX w. wystepowal juz sporadycznie. Najnowoczesniejszym sposobem
przedstawienia danej powierzchni byta oczywiscie mapa. Mapa wielkoskalowa
to mapa sporzadzona w skali do 1:5000 (w analizowanym okresie najczesciej
skali nie podawano), opisujaca niewielkie obszary, takie jak poszczegélne wsie
czy dzialki gruntowe. Pod koniec XVIII w., w przypadku sporéw granicznych
pomiedzy dziedzicami débr ziemskich, postugiwanie sie mapami tego rodzaju
stawalo sie powszechne®.

O metodach sporzadzania map i innych czynnosciach pomiarowych, w tym
okreslaniu kierunkéw $wiata, jakie stosowano na przetomie XVIII i XIX w.,
informuje m.in. podrecznik Ignacego Zborowskiego®®.

Zrédta, na podstawie ktérych mozna badaé rozwdj przekazéw topo-
graficznych w okresie przedrozbiorowym, to przede wszystkim ksiegi sadowe,
dokumentujgce czynnosci dobrowolne oraz sporne, takie jak: ksiegi ziem-
skie, grodzkie, referendarskie, podkomorskie, a takze ksiegi sadowe wiejskie,
rejestrujace obroét gruntami przez chtopdw.

Analize stosowanych metod wydzielania powierzchni przeprowadze na
przyktadzie kontraktéw zawartych w poszczegdlnych powiatach.

Powiat koninski stanowit wschodnig rubiez Wielkopolski. W powiecie
tym, tak jak w catej Wielkopolsce, juz w drugiej potowie XVIII w. znaczna
czes¢ gospodarstw chlopskich byta oczynszowana i funkcjonowata w oparciu
o dobre prawo do ziemi. Bez watpienia byt to powiat o najnowoczesniejszej

4 Golaski 1969, s. 60-75.

15 Gotaski 1969, s. 24; Gotaski 1961, s. 229. J. Gotaski podal nastepujaca definicje mapy:
»Mapa danej czesci powierzchni ziemi jest to przekaz topograficzny [- -], jest to zbior
znakow oznaczajacych obiekty zwiazane z ta czescia powierzchni ziemi, ktéry informuje
o stosunkach przestrzennych miedzy tymi obiektami tylko za pomocg rozmieszczenia
tychze znakdw na plaszczyznie”. Gotaski 1969, s. 80-81.

16 Zborowski 1792.
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strukturze agrarnej w poréwnaniu do pozostatych. Obszar ten w wyniku II roz-
bioru (1793 r.) znalazt sie w obrebie Krdlestwa Prus. Parnistwo Pruskie na znacz-
nie szersza skale - w poréwnaniu do przedrozbiorowej Rzeczypospolitej —
wykonywato pomiary gruntéw zaréwno na uzytek armii, jak i dla celow
administracyjno-podatkowych. Po kolejnych rozbiorach prace pomiarowe
obejmowaly takze nowo pozyskane tereny'’. W wyniku powyzszych proceséw
na obszarze Wielkopolski szybciej mégt upowszechnié sie zawod geometry,
nazywanego, stosujac terminologia pruska, konduktorem'. Po kongresie wie-
deniskim powiat koniniski wtaczono do Krélestwa Polskiego. W latach piec-
dziesiatych XIX w. wiekszos¢ osad chtopskich w dobrach prywatnych potozona
na obszarze powiatu byla juz oczynszowana (ponad 80%).

Metody podzialu i opisu wyodrebnionych fragmentéw przestrzeni zasto-
sowane w przytoczonych ponizej transakcjach nalezy uznaé za typowe dla
poszczegdlnych powiatow.

W przypadku powiatu koniriskiego mozna odwotaé sie m.in. do kontrak-
tu sprzedazy ziemi na wtasno$¢ podlegla, zawartego pomiedzy ,jasnie wiel-
moznym” Adamem Bielskim, szambelanem Jego Krélewskiej Mosci i postem
powiatu koniniskiego na sejm Ksiestwa Warszawskiego, zamieszkalym w Osie-
ku Matym, sprzedajacym, a ,,uczciwym” Jakubem Busse z Holendréw Drazyn-
skich. Transakcja miata miejsce 9 IX 1811 r. Powierzchnia gruntu zbywanego
kontraktem zostata okreslona precyzyjnie, ale jeszcze w jednostkach nieme-
trycznych. Wynosita pét chuby®, czyli 15 mérg (ok. 8,9 ha), z ktérych kazda
dzielita sie na 300 pretéw kwadratowych, a pret na 7,5 tokcia kwadratowego.
Opis polozenia dziatki przedstawial sie nastepujaco: ,,[- -] na gruncie pomiedzy
Drazyniem z jednej strony, od folwarku Krzymowskiego, a z drugiej przylegly
jego dawniejszych gruntéw, tak jak podtug zataczonej przez przysiegtego kon-
duktora Bernharda rysowanej mapy [- -]"%.

Wystepuje tu krétki pisemny przekaz topograficzny z uzyciem obiektow
antropogenicznych, takich jak granice gruntéw. Jednak najwazniejszym na-
rzedziem opisu terenu jest sporzadzona w celu tego podziatu mapa.

W innej transakeji - gdzie sprzedajacym takze byt dziedzic A. Bielski, za$s
kupujacymi czterej chlopi - z 23 X 1809 r. opis wydzielonych gruntéw o du-
zej powierzchni 10 chub (ok. 179,5 ha) brzmial nastepujaco: ,Wspomniane
10 chub chelminskich maja by¢ nabywcom w jednym ciagu, zaczawszy od

7 Goérska 1956, s. 113-116, 127-138.

8 Tamze, s. 114, 116, 127-129.

¥ W Wielkopolsce widke chelmiriska nazywano chuba. Powierzchnia wiéki chelminskiej
wynosita 179 550 m?, czyli blisko 18 ha. Dzielita sie¢ na 30 mdrg chelminskich, kazda
o powierzchni 5985 m?. Thnatowicz, Biernat 2003, s. 44.

2 Archiwum Panistwowe w Poznaniu Odziat w Koninie (dalej: APPOK), Akta notariusza
Wilhelma Sztandke w Koninie, sygn. 4, s. 441.
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linii na miejscu im okazanej, to jest odtad, gdzie role terazniejszych wioscian
drazynskich zaczynaja mieé¢ dyrekcyje* od potudnia ku péinocy i tak daleko
ciagnad sie maja, jak potrzeba, aby zupetnie mieli 10 chub chetmirskich na
gatunek gruntu, za czym przy tym rozmiarze uwazano niezbedne, jezeli im
gotowe role, taki, pastwiska, drogi, piaski i wody przypadaja. Jedynie za rzeka
publiczng Warta 9 morgi [s!] chetminiskie odtracone beda”?.

Wspomniano tu o pomiarach dokonanych bezposrednio na gruncie - nie
mamy jednak pewnosci, czy w ich wyniku powstata mapa. Mozna jednak tak
domniemywadé, poniewaz jednym ze swiadkéw kontraktu byt konduktor Fryde-
ryk Bernhard, pojawiajacy sie tez w poprzednim kontrakcie. Pisemny przekaz
topograficzny odnosi sie do obiektéw antropogenicznych (powierzchnia grun-
téw dotychczasowych mieszkaricéw) oraz naturalnych (rzeka Warta). Okreslo-
no takze potozenie wydzielonego obszaru w stosunku do stron swiata.

W powiecie konifiskim mial miejsce obrét takze mniejszymi powierzchnia-
mi, czego przykladem jest kontrakt z 13 ITI 1809 r., zawarty pomiedzy ,jasnie
wielmozng” hrabina Konstancja Mielzyniska a ,stawetnym” Jézefem Siewier-
skim, mlynarzem z Morawina. Transakcja dotyczyla sprzedazy miyna z nale-
zacymi do niego dziatkami. W tym przypadku nie podano ani powierzchni,
ani nie wspomniano o sporzadzonej mapie; zamieszczono natomiast obszerny
opis: ,Mlyn nadolny zwany, w takim stanie jak tenze mlyn teraz sie znajdu-
je [- -] ze swoja chatupa do tego nalezaca jednak z nastepujacymi gruntami,
jako to: z rolami dawniej nalezacymi do tegoz mtyna, od ktérych dwa pdlka
znajduja sie miedzy chlopskimi rolami w tym samym ograniczeniu, w ktérym
te polka teraz sie znajduja, jednak co sie tyczy diugosci, w tej samej co i chtop-
skie role maja. Trzecie za$ pdlko przy mlynie, ktdre ograniczone by¢ ma od
parowy Sciezka idac do drogi kuZnickiej, dalej ogrdd za rzeka przy ogrodzie
Karczmarskim z tym malym kawatkiem laczki przy ogrodzie lezacym, tak jak
przed tym to nalezalo do mlyna i druga take za rzeka bedaca prosto w miyn
potowicznie mieé bedzie az do struzki, ktéra te taki na dwie czesci dzieli, od
ktorej druga potowa do dworu nalezeé ma [- -]"%.

W przypadku tego opisu wykorzystano w przekazie topograficznym od-
niesienia do obiektéw naturalnych: strézka, paréw; antropogenicznych: role
chlopskie, $ciezka, a takze, co trzeba podkresli¢, odwotano sie do tradycji,
wyrazonej w stwierdzeniu: ,tak jak przed tym to nalezato do mtyna”.

Mniej wiecej pdt wieku pdzniej w przekazie topograficznym stosowanym
w powiecie koninskim mozna znalez¢ zaréwno metody analogiczne do tych
stosowanych w okresie Ksiestwa Warszawskiego, jak i nowe rozwiazania.

2 Dyrekceja - tu: kierunek.
2 APPOK, Sad Pokoju Powiatu Koniniskiego, sygn. 74, s. 339-340.
% Tamze, s. 59-60.
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W transakeji sprzedazy zawartej 4 III 1859 r. przed notariuszem Kwirynem Fran-
ciszkowskim, gdzie sprzedajacymi byli matzonkowie Marcin i Elzbieta Eukowscy,
zastosowano opis gruntu w brzmieniu: ,,Malzonkowie Lukowscy [- -] majac
gospodarstwo czynszowe na Kolonii Janéw do débr Dankowa nalezace, skta-
dajace sie z domu mieszkalnego, stodoly i gruntu mérg 15 miary nowopolskiej
pod n[umerem] 8 i 9 na mapie przez geometre Duringa oznaczonym [- -]"*.

Przekaz ten jest bardzo oszczedny, poniewaz bazuje przede wszystkim na
mapie, gdzie gospodarstwo zostato przyporzadkowane konkretnym numerom.
Z uwagi na uzyta numeracje dziatlek mozna go zatem uznac (metoda ta upo-
wszechnilta sie w potowie XIX w.) za zblizony do sposob6éw wykorzystywanych
juzw XX w.

W analizowanym powiecie w latach piecdziesiagtych XIX stulecia wciaz
stosowano daleko mniej zaawansowany przekaz topograficzny. W tej samej
kancelarii 6 IV 1859 r. Jézef Koniniski ze Stupcy zbywal czes¢ nalezacego do
niego gruntu: ,,Jézef Koniriski majac ogréd warzywny bez ogrodzenia w tery-
torium miasta Stupcy, pomiedzy ogrodami do probostwa parafii Stupcy lezacy,
pot staja diugi a szeroki zagondw 16 [- -]"%.

W tym opisie - poprzez postugiwanie sie w celu okreslenia potozenia grun-
tu sasiedztwem - zostaly zastosowane przy ustalaniu powierzchni niedoktadne
miary ,zagonu” i ,stajania”?.

Wstepne statystyczne ujecie metod podziatu i opisu gruntéw stosowanych
w powiecie koniniskim wykazuje, ze juz w pierwszych dekadach XIX w. w odnie-
sieniu do transakcji z udziatem mniej zamoznych grup ludnosci czesto uzywa-
no map, natomiast precyzyjne miary powierzchni, takie jak wiéki/chuby, morgi
i prety, byly powszechne. W 52 réznych transakcjach dotyczacych gruntéw,
zawartych w 1811 r. w kancelarii notariusza Wilhelma Sztandtke w Koninie?,
mapa zostata zastosowana 32 razy (62%), natomiast zawsze, gdy podawano
powierzchnie dziatki (40 przypadkdéw - 77%), uzywano wyzej wspomnianych
miar. Wiecej kontraktéw zawarto na wsi (33 czynnosci - 63%). Trzeba jeszcze
dodaé, ze w powiecie tym w szerokim uzyciu byty juz dokumenty hipoteczne
wymieniane w kontraktach?. Nie nalezy jednak utozsamiad faktu istnienia

2 APPOK, Akta notariusza Kwiryna Franciszkowskiego w Koninie, sygn. 9, s. 116.

% APPOK, Akta notariusza Kwiryna Franciszkowskiego w Koninie, sygn. 9, s. 215.

% 0 miarach tych bedzie jeszcze mowa.

27 Analizowatem transakcje gruntowe przeprowadzone przez poszczegdlnych notariuszy
co najmniej w trakcie jednego wybranego rocznika. Staratem sie takze, aby transakcji
dla danego okresu (np. poczatku XIX w.) byto nie mniej niz 50, dlatego w jednym przy-
padku wykorzystatem czynnosci wykonane w jednej kancelarii, ale w trakcie wiecej niz
jednego roku, w innym przypadku postuzytem sie rocznikami dwdch kancelarii.

28 Dokumenty hipoteczne pojawily sie w czesci transakeji przeprowadzonych we wszystkich
analizowanych powiatach, w powiecie koniriskim wymieniane byly jednak najczescie;.
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dla danej nieruchomos$ci dokumentacji hipotecznej z obligatoryjnym spo-
rzadzeniem dla niej mapy, poniewaz obowigzek taki nie istnial®. Po 48 la-
tach (1859 r.), na 67 wszystkich transakcji gruntowych zawartych w kancela-
rii K. Franciszkowskiego w Koninie o uzyciu mapy wspominaja dwie z nich,
natomiast precyzyjne miary powierzchni stosowane sa zawsze, jezeli w ogéle
o powierzchni jest mowa (52 przypadki - 78%). Mniejszy odsetek transakcji
z wymienieniem map w roku 1859 wynika najprawdopodobniej z tego, ze w la-
tach pieédziesiatych XIX w. akcja zaktadania nowych kolonii czy pojedynczych
osad czynszowych byta w Wielkopolsce juz na ukoniczeniu, w przeciwienstwie
do poczatkowych lat analizowanego okresu, gdy prowadzono intensywne dzia-
tania w tym kierunku. Mozna domniemywad, ze gospodarstwa czynszowe
(a tylko z takimi mamy do czynienia), ktére byly przedmiotem obrotu pod
koniec lat pieédziesiatych, zostaly wczesniej wydzielone z uzyciem map, ale
kontrakty zawierane przed notariuszem jedynie sporadycznie wspominaty
oich istnieniu. Za twierdzeniem tym przemawia tez fakt, ze w znacznej czesci
transakcji sprzedawane nieruchomosci oznaczone byly numerami. Podobnie
jak w poczatkach XIX w., wiecej transakcji zawarto na wsi (48 czynnosci - 72%).
Swiadczy to zaréwno o intensywnej akcji osadniczej prowadzonej przez dzie-
dzicow (pierwsze dekady XIX w.), jak i wzglednej zamoznosci ludnosci chiop-
skiej zawierajacej kontrakty przed notariuszem (okres pdzniejszy), pobiera-
jacym za swe ustugi optaty, ale gwarantujacym pewno$¢ zawartej umowy. Jak
juz wspominatem, w analizowanym okresie nie byto przymusu notarialnego
w przypadku czynnosci zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami. Dziatania
takie przeprowadzane z pominieciem kancelarii notarialnej generowaly bez
watpienia mniejsze koszty, jednak dokumenty powstate w ich wyniku nie no-
sily cech autentycznosci analogicznych do aktéw publicznych.

Na centralnym obszarze Krélestwa Polskiego analizowatem kontrakty
zawarte na terenie powiatu gréjeckiego. Odsetek osad czynszowych potozo-
nych na terenie powiatu w dobrach prywatnych wynosit pod koniec lat piec¢-
dziesiatych XIX w. od 40% do 60%. W zwigzku z tym powiat ten plasowat sie
nieco powyzej Sredniej dla catego Krélestwa Polskiego®.

» Wojcikiewicz 1967, s. 74.

% W roku 1858 w Krdlestwie Polskim, na 325 023 gospodarstw chtopskich, w petni
oczynszowanych bylo 150 546, czyli 46%. Dotyczylo to gospodarstw chtopskich w do-
brach publicznych (nazywanych tez skarbowymi) i prywatnych. W dobrach publicznych
znajdowato sie 35,7% gospodarstw chlopskich, pozostate w dobrach prywatnych. Zob.
Historia 1972, s. 356-357, tab. nr 32. Badacz reform czynszowych w dobrach skarbo-
wych Krélestwa Polskiego, Zbigniew Stankiewicz (Stankiewicz 1968, s. 84-87), podaje
czesciowe dane odnoszace sie do wynikéw tych reform. Po wyraznym przyspieszeniu
wspomnianych zmian w latach 1861-1862, dokonanym zapewne pod naciskiem ruchu
chlopskiego zapoczatkowanego wiosng 1861 r., odsetek oczynszowanych osad chiop-
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Z okresu Ksiestwa Warszawskiego mozna podac przyklady postugiwania sie
w okre$laniu powierzchni wydzielonych gruntéw precyzyjnymi miarami, taki-
mijak morga. 28 X 1808 r., w kancelarii notariusza Jana Pomian-Ostromeckiego
w Gorze Kalwarii, kolonista Bernard Klebsatel sprzedat swoje gospodarstwo
Frydrychowi Baur, réwniez koloniscie. Opis nieruchomosci w akcie brzmiat
nastepujaco: ,[- -] Bernard Klebsatel majac dom mieszkalny, stodote, obore
i gruntu ornego morgdéw 40 w Kolonii czyli we wsi Woli Hynowskiej potozony,
miedzy miedzami kolonistéw drugiej klasy, z jednej strony Jakuba z drugiej
strony Szymona od rzadu zesztego pruskiego, prawem wiecznej dzierzawy
czyli emfiteutycznym, nadane [- -]

Wprawdzie w akcie nie ma wzmianki o uzyciu mapy, ale mozna przypusz-
czaé, ze zostala ona sporzadzona wczesniej, poniewaz bylo to gospodarstwo
powstate w okresie, gdy teren powiatu gréjeckiego byt czescig prowincji Prusy
Poludniowe. Wladze Prus prowadzily przed 1807 r. akcje kolonizacyjna na
zajetych ziemiach Rzeczypospolitej. Z uwagi na zaawansowane techniki po-
miarowe stosowane w tym panstwie mozna przypuszczac, ze przy wydzie-
laniu gospodarstw osadnikom korzystano ze sporzadzanych w terenie map
wielkoskalowych.

Czterdziesci szes¢ lat pdzniej, dnia 6 II 1854 r., na terenie wsi Wodzicz-
na, dziedzic tejze majetnosci, Tomasz Jackowski, zawart kontrakt sprzedazy
gruntéw z oS§mioma chtopami celem zaltozenia kolonii wieczysto-dzierzawno-
czynszowej. Powierzchnia sprzedawanego obszaru wynosila tacznie 224 morgi
miary nowopolskiej (ok. 125,4 ha)®. Zastosowano tym samym nowoczesne
miary powierzchni. Polozenie gruntéw bedacych przedmiotem sprzedazy
okreslata w pierwszej kolejnosci mapa: ,[- -] w ogdlnej rozlegtosci ma te 8 osad
morgdw nowopolskich 224 [- -], w jednej tacznej przestrzeni w gruntach klasy
pierwszej i drugiej potozone, mapa, przez przysiegltego geometre Walentego
Wilskiego uporzadzong i przez strony stawajace oparafowang, objete [- -]"*.

Sporzadzono takze pisemny przekaz topograficzny, wykorzystujac
w nim zaréwno odniesienie do stron $wiata, jak i obiekty antropogeniczne:
»[- -] 8 osad [- -] graniczace od potudnia z lasem Débr Dylewa, od zachodu
z lasem Do6br Gluszyn, na péinoc z lasem wsi Urzuty, drézkami od tychze

skich w dobrach skarbowych wynidst 91.2%. W zwigzku z tym oraz na podstawie innych
danych podanych przez Stankiewicza przyjatem, ze dla potowy lat piecdziesigtych XIX w.
odsetek ten wynosit 75%. Mozemy wiec uznaé, ze w tym samym momencie w dobrach
prywatnych oczynszowanych byto ok. 30% gospodarstw chlopskich.

8t Archiwum Panistwowe w Warszawie Odziat w Grodzisku Mazowieckim (dalej: APWOGM),
Kancelaria Jana Pomian-Ostromeckiego notariusza w Gorze Kalwarii, sygn. 1, s. 3-4.

2 Morga nowopolska wynosita 5598,7 m* Wiéke nowopolska o powierzchni 167 961,6 m?
(ok. 16,8 ha) tworzyto 30 mérg. IThnatowicz, Biernat 2003, s. 45.

% APWOGM, Kancelaria Karola Czerniawskiego notariusza w Gréjcu, sygn. 2, s. 110.
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laséw oddzielone, a na wschéd z gruntami folwarcznymi wsi Wodziczna mie-
dza oddzielone [- -]"%.

Przykladem sprzedazy mniejszego obszaru jest kontrakt zawarty 23 VIII
1858 r. w Czersku pomiedzy Ksawerym Siejanowskim, mieszczaninem, oby-
watelem miasta Gréjca, Michatem Mazurkiewiczem, takze mieszczaninem,
radca stanu zamieszkalym w Warszawie, oraz Eliaszem Rothmanem, han-
dlarzem z G6ry Kalwarii. Sprzedaz dotyczyla dwdch gk potozonych na tery-
torium miasta Czerska, nazywanym Gérwacz. W transakcji uczestniczyty trzy
strony, poniewaz w gre wchodzito rozliczenie wczesniej zawartych zobowiagzan.
Opisanie wydzielonych powierzchni przedstawiato sie nastepujaco: ,[- -] jedna
18 sazni szerokosci obejmuje i jest potozona miedzy miedzami, od wschodu
Jana Grotowicza, a od zachodu Jana Sitka. Druga zas obejmuje szerokosci saz-
ni 12ijest potozona miedzy miedzami: od wschodu Walentego Szymarskiego,
a od zachodu Jana Gerbuta. Obie ciggnace sie od Grudzi do Kepy Kosunickiej”*.

W kontrakcie tym zwraca uwage zastosowana miara saznia* do wskazania
szerokosci zbywanych tak oraz okreslenie ich potozenia za pomoca nazw miej-
scowych: Gérwacz, Grudzia, Kepa Kosunicka. Strony zrezygnowaly z doktadne-
go wpisania powierzchni, uznajac widocznie sama miare szerokosci dziatek za
wystarczajaca. Ponadto uzyto, podobnie jak i w innych kontraktach, pisemnego
przekazu topograficznego nakreslonego za pomoca obiektéw naturalnych
i antropogenicznych, natomiast nie ma wzmianki o zastosowaniu mapy.

Analiza statystyczna wykazata, Ze na centralnych obszarach Krélestwa
Polskiego - w tym przypadku w powiecie gréjeckim - nowoczesne metody
wyodrebniania powierzchni gruntowych pozostajacych w posiadaniu mniej za-
moznych grup spolecznych zaczely by¢ obecne co najmniej na poczatku XIX w.
Na 50 aktow dotyczacych czynnosci zwigzanych z dziatkami gruntowymi, za-
wartymi w latach 1808-1812 w kancelarii notariusza J. Pomian-Ostromeckiego
w Gorze Kalwarii, informacje mdowiace o zastosowaniu miar takich, jak morga,
pojawily sie pieciokrotnie (10%). W przypadku tych konkretnie transakcji moz-
na domniemywac, ze we wczesniejszym okresie, podczas wydzielania gruntéow
bedacych przedmiotem obrotu, zastosowano mapy wielkoskalowe. Po oko-
to 4-5 dekadach, w dokumentacji powstatej w biurze Karola Czerniawskiego,
notariusza w Gréjcu (1854), na 22 akty mdowiace o dziataniach zwiazanych z wy-
dzielaniem lub opisywaniem réznych nieruchomosci gruntowych, mapa oraz

3 Tamze, s. 110.

% APWOGM, Kancelaria J6zefa Betkowskiego notariusza w Grdjcu, sygn. 2, s. 54.

% Najprawdopodobniej byt to sazenl nowopolski réwny 1,728 m, ale w XIX w. wciaz w uzy-
ciu pozostawat sazen staropolski wynoszacy 1,787 m. Obie wartosci byty zblizone.
Sprzedawane grunty mogty mie¢ ok. 31-32 m dtugosci oraz ok. 21-21,5 m szerokosci.
Thnatowicz, Biernat 2003, s. 82.
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miary, takie jak wiéki czy morgi, zostaly zastosowane w 4 przypadkach (18%).
Natomiast w 40 transakcjach dokonanych przed notariuszem Jézefem Betkow-
skim w 1858 r. w Gréjcu nowoczesne miary powierzchni zastosowano w 4 przy-
padkach (10%), zas mape w 3 (7,5%). W analizowanych kancelariach wiecej
kontraktéw zawarto w miastach: 42 czynnosci przed notariuszem J. Pomian-
-Ostromeckim (84%) oraz 36 w kancelarii J. Betkowskiego (90%), co pokazuje
znacznie mniejsza skale oczynszowan w powiecie gréjeckim w poréwnaniu
do powiatu koniriskiego. Mozna natomiast postawi¢ hipoteze o wzroscie zasto-
sowania nowoczesnych metod podziatu i opisu nieruchomosci na centralnych
ziemiach Krélestwa Polskiego z biegiem kolejnych lat XIX w.

Nastepnym analizowanym powiatem byt powiat radzynski, znajdujacy sie
we wschodniej czesci Krélestwa Polskiego. Osady oczynszowane w dobrach
prywatnych pod koniec lat piecdziesigtych XIX w. stanowity tam 30-40%. Tym
samym powiat ten znajdowal sie mniej wiecej na poziomie sredniej dla catego
Krolestwa. We wsiach w okolicach Radzynia i Biatej zamieszkiwata w poto-
wie XIX w. grupa ludnos$ci nazywana bojarami. Teren ten stanowil bowiem we
wczesniejszym okresie pogranicze Wielkiego Ksiestwa Litewskiego i Korony.
Bojarzy wywodzili swéj rodowéd od ubogiej szlachty, ale pod koniec funk-
cjonowania Rzeczypospolitej zaliczani byli najczesciej do wolnych chlopdéw.

Kontrakt obrazujacy sposoby wydzielania powierzchni na tym obszarze zo-
stal zawarty w Miedzyrzecu 20 I 1818 r. pomiedzy Franciszka Brychtowiczowa,
wdowa, bojarka zamieszkala we wsi Kozuszki, oraz Maciejem Mikotajczykiem
ze wsi Luby, réwniez bojarem. Kontrakt dotyczyt darowizny gruntéw pomie-
dzy przyszlymi malzonkami. Charakterystyczne w opisie jest podzielenie
calego darowanego obszaru na trzy czesci, co wynikato z prowadzenia w go-
spodarstwie uprawy roli na zasadach tréjpolowki, a takze organizacji prze-
strzennej wsi, w ktérej potozone byly grunty: ,[- -] w pierwszym polu Pod
Ga¢, gruntu czwarcizne® jedna, poczynajaca sie od granicy krawieckiej, do
granicy korczowskiej ciagnacg sie, miedzy bruzdami Antoniego Zacharjasza
zjednej, a Andrzeja Piergunia z drugiej strony znajdujaca sie. W polu drugim
Pod Euby takze czwarcizne jedna, poczynajaca sie od granicy korczowskiej
do granicy tubskiej ciagnaca sie, miedzy bruzdami A. Zacharjasza z jednej,
a A. Piergunia z drugiej strony lezaca. W polu trzecim Pod Lukowisko po-
dobniez gruntu czwarcizne jedna, poczynajaca sie od granicy tukowiskiej

%7 Czwarcizna oznaczata cze$¢ spadku przypadajacego cérkom po ojcu. Ptaza 2002, s. 298.
W analizowanym przypadku mamy jednak raczej do czynienia z lokalna miara po-
wierzchni, poniewaz w aktach z powiatu radzynskiego pojawig sie takze powierzchnie
okreslane jako: pélczwarcizna - Archiwum Panstwowe w Lublinie Odzial w Radzyniu
Podlaskim (dalej: APLORP), Akta notariusza Franciszka Radzikowskiego w Miedzyrzecu
Podlaskim, sygn. 7 s. 24 - a takze pdttrzecinek - APLORP, Akta notariusza Franciszka
Radzikowskiego w Miedzyrzecu Podlaskim, sygn. 7, s. 98.
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do granicy krawieckiej ciagnaca sie, miedzy bruzdami A. Zacharjasza z jed-
nej, a A. Piergunia potozona z drugiej strony. [- -] Do tego plac sqzni 8 w sobie
zawierajacy, we wsi Kozuszkach poczynajacy sie od drogi wiejskiej do drogi
zagumiennej ciagnacy sie, miedzy bruzdami A. Piergunia z jednej, a Jana Ku-
cewicza z drugiej strony lezacy [- -]"*.

W powyzszym opisie nalezy nadto zwrdcié¢ uwage na bardzo skape okresle-
nie powierzchni, ograniczajace sie jedynie do informacji wzgledem samego
placu, na ktérym staty budynki, o czym wiemy z dalszej czesci aktu, oraz wia-
czenie do opisu nazw miejscowych: Pod Gaé, Pod Luby i Pod Lukowisko. Poza
tym w pisemnym przekazie topograficznym wykorzystano jedynie elementy
antropogeniczne. Brak jest sygnaléw o wykorzystaniu mapy w celu potwier-
dzenia potozenia darowanych dziatek.

Po blisko czterdziestu latach sposéb opisu wydzielanych gruntéw w po-
wiecie radzyniskim w zasadzie nie zmienit sie, o czym mozna przekonad
sie, analizujac kontrakt z 29 IV 1856 r. Zawarli go Ignacy Majewski i Fran-
ciszek Wismont, obydwaj najprawdopodobniej wchodzacy w sktad drob-
nej szlachty. Grunt bedacy przedmiotem sprzedazy réwniez podzielono na
3 pola. W pisemnym przekazie podano takze szerokos¢ kazdego z pdl wyra-
zong w sgzniach®.

Analiza statystyczna wskazuje na bardzo ograniczone stosowanie map i pre-
cyzyjnych miar powierzchni w powiecie radzyriskim w catym analizowanym
okresie. Na 68 transakcji gruntowych zawartych w 1818 r. przed notariuszem
Franciszkiem Radzikowskim w Miedzyrzecu Podlaskim oraz w 229 podobnego
typu czynnosciach przeprowadzonych przez notariusza Leona Buszkowskie-
go z Radzynia Podlaskiego w roku 1856, nie natrafitem na informacje o uzyciu
map czy okresleniu powierzchni we wtékach, morgach lub pretach. W oby-
dwu analizowanych przypadkach transakcje przeprowadzane na wsi stano-
wily mniejszo$é (34-37%). Pomimo faktu funkcjonowania na terenie powiatu
osad oczynszowanych trudno powiedzie¢ cos wiecej na temat zakresu uzycia
nowoczesnych metod podziatu i opisu nieruchomosci, gdyz w analizowanych
kancelariach nie odnotowano $ladéw dziatan dziedzicéw prowadzacych do
utworzenia gospodarstw czy kolonii czynszowych.

Ostatni z analizowanych powiatéw, powiat stopnicki, potozony byt w po-
tudniowej czesci Kroélestwa Polskiego i graniczyt przez rzeke Wiste z Galicja.
Proces przechodzenia na czynsz w dobrach prywatnych byl tam najmniej
zaawansowany w poréwnaniu do pozostatych analizowanych powiatéw i wy-
nosit okoto 20% wszystkich gospodarstw. Obszar ten byl tez jednym z najstabiej

% APLORP, Akta notariusza Franciszka Radzikowskiego w Miedzyrzecu Podlaskim, sygn. 7,
s. 46-47.
¥ APLORP, Akta notariusza Leona Buszkowskiego w Radzyniu Podlaskim, sygn. 6, s. 646-649.
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oczynszowanych w calym Krélestwie, poniewaz jedynie w trzech powiatach od-
setek oczynszowanych chtopskich osad w dobrach prywatnych wynosit mniej*.

Przyktad przekazu topograficznego z pierwszych lat XIX w. mozna zaczerp-
naé z transakcji sprzedazy gruntu miejskiego, sprzedawanego przez matzon-
koéw Jézefa i Regine Majchrowskich z Nowego Korczyna. Kontrakt zawarto
w kancelarii Szymona Przedpelskiego w Stopnicy 11 III 1812 r.: ,[- -] przy-
miarek gruntu w Pobtociu pod Sempichowem w granicach miasta Nowego
Korczyna lezacy, dtugosci stajen 10, szerokosci zagondw 7 [- -] wraz z taczka
przy tymze bedaca. Od wschodu szlach[etnego] Tomasz Majchrowskiego, od
zachodu stawetnego Karola Rutyrica, od potudnia granica Starego Korczyna,
od pétnocy granica wsi Uciskowa, narodowej, ograniczony”*.

W latach pieédziesigtych sposéb opisywania wydzielonych powierzchni
w powiecie stopnickim nie ulegl wiekszym zmianom, co obrazuje kontrakt
z 21 IV 1857 r., réwniez zawarty w Stopnicy. Stronami transakcji byli: Tomasz
Piekut, sprzedajacy, oraz Piotr i Balbina Palaruszowie, nabywajacy; wszyscy
najprawdopodobniej zamieszkali w Olesnicy, miescie oddalonym o ok. 8 km na
wschdd od Stopnicy. Transakcja dotyczyta sprzedazy gruntu potozonego w gra-
nicach miasta Ole$nicy, wymieniono w niej takze pewne elementy okreslajace
dozywocie. Opis przedstawiat sie nastepujaco: ,Tomasz Piekut [- -] naby? [- -]
jedna czwarta czes$¢ przymiarka gruntu w granicach miasta Ole$nicy w potozeniu
za Olszynami, poczynajacego sie od Strugu pierwszego a ciagnacego sie do Strugu
wielkiego przez staj troje po zagonéw 9, ograniczonego na teraz gruntami: od
zachodu do Marcina Zabtockiego a od wschodu do wdowy po Wojciechu Malcu™.

W celu okreslenia wielkosSci sprzedawanej powierzchni w obu kontrak-
tach uzyto trudnej do okreslenia miary powierzchni, czyli przymiarka. Byla
to najprawdopodobniej miara lokalna. Ponadto, szerokos¢ gruntu opisano
w zagonach, a jego dtugos¢ - w stajaniach. Miar tych uzywano w réznych regio-
nach Krdlestwa Polskiego i trudno z cala pewnoscia ustalié, ile w przyblizeniu
wynosily w systemie metrycznym*. Oprdcz tego odnotowujemy w przekazie

4 Byly to powiaty: miechowski, hrubieszowski i bialski. Kieniewicz 1987, s. 222. Dane do-
tyczace skali oczynszowania gospodarstw chlopskich w dobrach prywatnych Krélestwa
Polskiego w 1859 pochodza z Mapy nr 7 wymienionego opracowania.

# Archiwum Panistwowe w Kielcach (dalej: APK), Akta Notariusza Szymona Przedpetskiego
w Stopnicy, sygn. 1, brak paginacji, akt nr 126/113 z 11 marca 1812.

2 APK, Akta Notariusza Karola Mikutowskiego w Stopnicy, sygn. 12, s. 260-261.

# Niewykluczone, ze jednostka diugosci, jaka w tym przypadku bylo stajanie, wynosi-
1a 133,9 m. Ihnatowicz, Biernat 2003, s. 85. Sprzedawany grunt mégt wiec miec¢ ok. 400 m
diugosci. Przelicznika na metry miary zagonu na chwile obecna nie udato sie ustalié.
Trzeba tez pamietad, ze powyzsze miary mogly przyjmowac nieco inng wartos¢ w za-
leznosci od regionu. Na ich niedoktadnos¢ wskazuja badacze problemu: Gotaski 1964,
s. 181; Leksykon 1995, s. 1155, 1235.
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topograficznym nazwy miejscowe, strony §wiata oraz elementy naturalne
i antropogeniczne. W opisie brak informacji o zastosowaniu mapy.

W powiecie stopnickim zastosowanie nowoczesnych metod wyodrebniania
i opisu powierzchni nie bylo zaawansowane, ale mozna zauwazy¢ wiekszy
ich udziat niz w powiecie radzynskim. Dostrzegalny jest takze wzrost ich uzy-
cia w polowie stulecia. W kancelarii S. Przedpelskiego, notariusza w Stopnicy,
w latach 1811-1812 na 51 aktéw dotyczacych czynnos$ci zwiazanych z wydziela-
niem i opisem nieruchomosci gruntowych w ani jednym przypadku nie po-
dano informacji o zastosowaniu mapy. Podobnie byto odnoénie okreslania
powierzchni we widkach, morgach czy pretach. Trzeba dodaé, ze z przywo-
tanych 51 czynnosci jedynie 3 (6%) dotyczyly gruntéw potozonych na wsiach.
W pozostalych przypadkach chodzilo o nieruchomosci zlokalizowane w ma-
tych miastach. Mogto to wynikad tez z faktu, ze wiele transakcji gruntowych,
zawieranych pomiedzy chlopami, nie znajdowalo odzwierciedlenia w ak-
tach notarialnych* ze wzgledu na tradycje zawierania uméw przed urzedem
wiejskim oraz z powodu oplat pobieranych przez kancelarie. Nie ulega jednak
watpliwosci, ze znikomy procent z nich, jezeli w ogdle takie miaty miejsce,
opierat sie o sporzadzane mapy wielkoskalowe. Powyzszy wniosek odnosi
sie do wszystkich analizowanych powiatéw. Po okoto 47 latach w roku 1857
w analogicznych czynnos$ciach przeprowadzonych takze w Stopnicy przed
notariuszem Karolem Mikutowskim na 71 aktéw powierzchnie wyrazono
w morgach i pretach 7 razy (10%), natomiast o mapie wspomina tylko jeden
dokument®. Wymieniony przypadek dotyczyl transakcji przekazania gospodar-
stwa czynszowego w dobrach nalezacych do Aleksandra Wielopolskiego, a wiec
osoby prowadzacej akcje czynszowania osad chtopskich, co jest przypadkiem
analogicznym do sytuacji w poprzednio analizowanych powiatach. Podobnie
rzecz ma sie, jezeli chodzi o wyrazanie powierzchni w morgach. Przypadki
takie mialy miejsce tylko w odniesieniu do gruntéw potozonych we wsiach,
podlegajacych zapewne jakims dziataniom dziedzicéw w przesztosci. Ana-
logicznie jak na poczatku XIX w., w przywotanych czynnosciach z lat pieé-
dziesiatych tego stulecia, wiekszos$¢é gruntéow bedacych przedmiotem obrotu
polozona byta w matych miastach (60 aktéw, 84%).

Chciatbym przytoczy¢ jeszcze jeden przyklad okreslenia powierzchni, tym
razem powierzchni spornej, ktory znalazt sie w protokole sprawy granicznej, jaka
rozgrywata sie 19 XII 1811 r. pomiedzy dwojgiem ziemian: Franciszkiem Rydzyn-
skim oraz Faustyna Zakrzewska. Sprawa rozpatrywana byta przez sad pokoju
w Sremie i dotyczyta spornych fragmentéw pastwisk potozonych nad niewielka

# Transakcji takich czesto dokonywano na obszarze Krélestwa Polskiego. Szymariska 1961,
s. 84-86.
# APK, Akta Notariusza Karola Mikutowskiego w Stopnicy, sygn. 12, s. 342.
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rzeka na terenie powiatu sSremskiego. Sad wezwal jako swiadkow kilku chlopow
z obydwu débr. Jeden z nich, Adam Jakubowski, zeznat: ,Miejsca sporne bedace
przedmiotem w dzisiejszej sprawie pokazane mi wczoraj sa mi dobrze znane
zdawna, a w szczego6lnosci roku zesztego uzywalismy ze strony Jezewskiej wszyst-
ko to co do linii z6ttej, a duktu powoda dotyka, strumyk albowiem tamze ciagnacy
sie zwany Samica, ze strony tutejszej uwazany jest za znak graniczny [- -]".

Nalezy tu zwréci¢ uwage na odwolanie sie do pamieci spotecznej (trady-
cji), jako wiedzy dotyczacej potozenia pewnych wyodrebnionych powierzchni
i mogacej stanowi¢ dowod w sprawie, a tym samym traktowanej przez 6wcze-
snych z nalezyta powaga. Ponadto, w przywolanym przypadku sporzadzono
rekopismienng mape wielkoskalowa dokumentujacg miejsca sporne.

W rezultacie przeprowadzonej analizy nasuwajg sie nastepujace wnioski.
Mozna zaobserwowaé wyrazny wplyw zmian w organizacji gospodarki fol-
warcznej (czynszowanie osad chtopskich) na rozpowszechnianie sie nowo-
czesnych form wyodrebniania powierzchni, do jakich zaliczamy uzycie map
wielkoskalowych. Proces ten byt najbardziej zaawansowany w powiecie konin-
skim nalezacym do regionu Wielkopolski i zauwazalny na centralnych obsza-
rach Krélestwa Polskiego, natomiast bardzo mato rozwiniety we wschodnich
i potudniowych powiatach, co znalazto odbicie we wstepnej analizie staty-
stycznej. Podobne wnioski plyna, jezeli spojrzymy na zastosowanie precy-
zyjnych miar powierzchni w postaci wtdk, mérg i pretéw. Miary te staja sie
powszechne w powiecie koniriskim, wyraznie obecne w powiecie grdjeckim,
natomiast w powiatach radzyniskim i stopnickim wcigz w powszechnym uzyciu
pozostaja miary lokalne o nieokreslonej doktadnosci, jak czwarcizna, przy-
miarek, zagon i stajanie, ktére w chwili obecnej trudno przeliczy¢ na jednostki
metryczne bez glebszej analizy Zrédlowej dotyczacej lokalnych zwyczajéw.
Zjawiska te Scisle zwiazane byly z zaangazowaniem dworéw w akcje gospo-
darcze zmierzajace do zmiany organizacji produkcji i egzekwowania powin-
nosci, poniewaz na upowszechnianie sie nowoczesnych metod wyodrebniania
przestrzeni potrzebne byly srodki finansowe. Tworzenie map wymagato za-
trudnienia specjalistéw w osobach geometréw, zaopatrzonych w odpowied-
ni sprzet, ktérzy za swe ustugi pobierali wynagrodzenie. Trudno nie gczy¢
tych zjawisk z upowszechnieniem sie zawodu geometry, réwniez poprzez
dzialania nowoczesnego, scentralizowanego, opartego o korpus urzedniczy
i system podatkowy panstwa, jakim bez watpienia byly Prusy, ktére przez
kilkanascie lat, na przetomie XVIII i XIX w., oddzialywaly na zachodnia i cen-
tralna czes¢ przyszlego Krélestwa Polskiego. Z przebadanego materiatu pty-
nie tez wniosek korespondujacy z powyzszymi stwierdzeniami - nowoczesne
metody wyodrebniania i okreslania powierzchni w pierwszej kolejnosci byty

“ Archiwum Paristwowe w Poznaniu, Sad Pokoju w Sremie, sygn. 64, k. 161v.
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aplikowane na wsiach, natomiast obrét gruntami w matych miastach co naj-
mniej do lat sze$édziesiatych XIX w. wciaz opieral sie gtéwnie na przedroz-
biorowych sposobach rozgraniczania i opisu dziatek.

Trzeba jednak podkresli¢, ze w calym analizowanym okresie gtéwnym
sposobem wyodrebniania i opisu wcze$niej wydzielonej powierzchni pozo-
staje pisemny przekaz topograficzny. Byt on obecny we wszystkich analizo-
wanych powiatach. Réwniez w powiecie koninskim, ktéry uznatem za obszar
o najbardziej zaawansowanej technice podziatu i opisu. W przypadku mniej-
szych powierzchni lub sprzedazy juz istniejacych gospodarstw niejednokrotnie
byt to przekaz jedyny. Opréocz zastosowania w okreslaniu potozenia danych
powierzchni odwotani do réznych obiektdw, zar6wno naturalnych, jak i antropo-
genicznych, trzeba podkreslié role dziatek sasiednich stanowiacych odnosniki
dla dziatki bedacej gtéwnym przedmiotem kontraktu; przy czym dzialki sasied-
nie przyporzadkowane byly najczesciej konkretnym osobom lub rodzinom.
W analizowanym okresie dany grunt tworzyt element w ciagu budujacym czesé
tej czy innej wspdlnoty ludzkiej. W chwili obecnej gtéwnie stanowi numer
w systemie dokumentacji geodezyjnej i sadowe;.

W pierwszej potowie XIX w. w interesujacym nas procesie bardzo istotng
role odgrywata tradycja zachowana dzieki pamieci ludzkiej, ktérej elemen-
tem byla cala gama nazw miejscowych przyporzadkowanych konkretnym
obiektom w przestrzeni. Byly one tworzone w celu porozumiewania sie co
do punktéw w terenie. Najbardziej wiarygodnym interpretatorem nazw miej-
scowych byta lokalna spotecznos$é, ktéra nazwy te utworzyla na wlasny uzytek
i konfrontowata dana nazwe bezposrednio z obiektem. W analizowanym okresie
znaczna czes$¢ ludnosci wiejskiej wciaz byla silnie zwigzana z obszarem, na
ktérym przyszlo jej rodzi¢ sie, a nastepnie prowadzié¢ wiekszos¢ dziatalnosci
zyciowej. Czesto byta to wiez wielopokoleniowa. Miedzy innymi z uwagi na
ograniczone mozliwo$ci techniczne, cztowiek musiat braé¢ pod uwage nawet
drobne naturalne cechy terenu. Skutkowato to duzo wieksza niz obecnie licz-
ba obiektéw posiadajacych indywidualng fizjonomie, a w dalszej kolejnosci -
potencjalnych przedmiotéw o nadanych im nazwach miejscowych. Mozna
spotkacd sie z pogladem, Ze w pojeciu ludzi zyjacych w rzeczywistosci feudalne;j
(przedkapitalistycznej), a za takg mozna uznac rzeczywistos$¢ pierwszej poto-
wy XIX w., w Krélestwie Polskim, przestrzen byta bardzo zréznicowana. Skut-
kiem tego, w 6wczesnym jezyku znajdujemy szeroka game okreslenl dotyczacych
obiektéw w przestrzeni. Niejednokrotnie obiekty mato zréznicowane posiadaty
odrebne terminy topograficzne. Powyzsze wynikalo z traktowania wlasciwosci
przedmiotow jako wiasciwosci miejsca i wyrazato osobowy stosunek cztowieka
do zajmowanego terenu, méwiac inaczej - silny zwigzek z ziemia*. Czes¢ z tych

4 Gotaski 1967, s. 56-58.
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nazw miala na tyle trwaly i istotny charakter, ze wchodzila do obiegu praw-
nego. Zjawisko to mozemy obserwowac dzieki niektérym zaprezentowanym
przyktadom przekazu topograficznego, uzytego podczas transakcji obrotu
ziemia. Analiza form wyodrebniania fragmentdw przestrzeni przekazuje wiec
takze wiedze odnosnie ogélnego jej postrzegania w spotecznosciach wiejskich
i matomiasteczkowych réznych regionéw Krélestwa Polskiego.
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