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Osiedla grodzone w Toruniu i ich postrzeganie
wsrod mieszkancow miasta

Anna Lgtkowska
Torun

Znaczna cze$¢ miast polskich w ciggu ostatnich lat dynamicznie si¢
rozwija. Wspodlczesni socjologowie, geografowie spoteczni i urbanisci
twierdza, iz czgsciej mamy do czynienia z pojawiajacymi si¢ w mia-
stach zamknigtymi osiedlami mieszkaniowymi, majacymi wptyw na
fragmentaryzacje przestrzeni, prowadzac do tzw. gettoizacji, ktora jest
jednym z najczgéciej omawianych problemow wspotczesnych miast.
Osiedla te czgsto postrzegane sa jako te, ktore maja zapewnic poczucie
bezpieczefistwa oraz pozbycie sie strachu przed przestepczoscia’. Osie-
dla za ogrodzeniem majg réwniez wydzwigk spoteczny. Che¢tnie odgra-
dzamy si¢ od ,,gorszego $wiata”, chcac zapewnié sobie jak najdogod-
niejsze warunki do codziennego zycia — pozbawione obcych, niepro-
szonych gosci.

Celem niniejszego artykutu jest identyfikacja osiedli grodzonych
i analiza ich rozmieszczenia oraz sposob postrzegania tego typu osiedli
wérod mieszkancow miasta. Zakres przestrzenny pracy obejmuje teren
miasta Torunia w podziale na dwadzie$cia jednostek administracyj-
nych. Przedstawiono stan osiedli grodzonych ze stycznia 2017 r., od-
noszac si¢ jednoczesnie do poczatkow ich powstawania, tj. lat 90. dwu-

1 M. Lewicka, K. Zaborska, Osiedla zamkniete — czy istnieje alternatywa?, Kolo-
kwia Psychologiczne, 2007, nr 16, s. 135-152.
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Fot. 1. Osiedle grodzone przy ul. Zbozowej na Wrzosach
(fot. A. Latkowska, 2017)

dziestego wieku, kiedy to zaczety powstawaé pierwsze osiedla zamk-
nigte na terenie duzych miast Polski®.

Powstanie i rozwo6j osiedli grodzonych w Polsce

Pojawienie si¢ osiedli grodzonych w Polsce wigza¢ mozna z checig
odcigcia si¢ od socjalistycznej wizji miasta, ktora towarzyszyla krajo-
wi przez dtugi czas. Jako cechg takiego miasta wyrdzni¢ mozna byto
to, iz mieszkancy czesto osiedlani byli niezaleznie od swych preferen-
cji®. Niejednokrotnie osiedla mieszkaniowe budowane byty wokot miej-
sca pracy, co znacznie utrudniato powstawanie spotecznosci lokalnych.
Co wigcej, powstawaly rowniez tzw. jednozawodowe osiedla, ktore
byly zwigzane z jednym zaktadem przemystowym. Jako kolejne cechy
miast socjalistycznych Wectawowicz wymienia monotonng architekture

2 J. Gadecki, Za murami: Osiedla grodzone w Polsce — analiza dyskursu, Wroctaw
20009.

% G. Wectawowicz, Miasto polskie w transformacji — ksztaltowanie sie miasta postso-
cjalistycznego, [w:] XI Konwersatorium Wiedzy o Miescie, red. J. Kaczmarek, £.6dZ 1999.
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oraz jednostajnos¢ w projektowaniu osiedli mieszkaniowych. Co wig-
cej, obszary mieszkaniowe byly w tamtym okresie ogromnymi komplek-
sami mieszkaniowymi, znajdujacymi si¢ na otwartej przestrzeni wsrod
zabudowy miejskiej, ktora nierzadko charakteryzowata si¢ nieestetycz-
nym wygladem. Miasta socjalistyczne charakteryzowaty si¢ réwniez
monotonnym wygladem ulic oraz przede wszystkim mato zréznicowa-
nym typem dostepnych mieszkan®. W krajach postkomunistycznych,
do ktorych zalicza si¢ Polske, osiedla zamknigte to objaw reakcji na
wyzej wymienione elementy komunistycznej przesztosci, kiedy spote-
czenstwo bylo pozbawione prawa do prywatnosci; obecnie przejawia
si¢ to w przesadnym dazeniu do grodzenia miejsc zamieszkania.

Tendencja do wyboru osiedli grodzonych wsrod polskiej klasy $red-
niej to rowniez wyraz niechgci do zamieszkania w dzielnicach zabu-
dowanych w latach 70. i 80. dwudziestego wieku®. Odnotowuje si¢ tzw.
segregacje przestrzenna grup spolecznych™, ktéra wyraza sic lepsza
sytuacjg osOb zamozniejszych, ktore maja wigkszy wybdr miejsca,
W ktérym zamieszkajg. Nierzadko zdarza sie, ze wyboér mieszkania
konczy si¢ na grodzonym osiedlu. Co wigcej, stwierdzono, iz takie
decyzje sa czesto wyrazem potrzeby wyrozniania mieszkancoOw w sto-
sunku do innych, ubozszych klas spotecznych’. Wspolczesne propozy-
cje deweloperéow coraz czesciej daza wiec do spetnienia wymagan
potencjalnego klienta, ktoéry poszukuje miejsca zamieszkania, przy
czym jako najwazniejsze kryterium wskazuje bezpieczenstwo oraz
wysoki standard zabudowy.

Pierwsze osiedla zamknigte w Warszawie zaczety sie pojawia¢ pod
koniec lat 90. dwudziestego wieku®, co mialo bezposredni zwiazek

*J. Kaczmarek, Swiat zZycia czlowieka w miescie postsocjalistycznym. Zarys kon-
cepcji badawczej, [w:] XIII Konwersatorium Wiedzy o Miescie, red. 1. Jazdzewska,
1.6dz 2000.

°D. Owczarek, Zamkniete osiedla, czyli dylemat wspolczesnych polskich miast.
Badanie poréownawcze mieszkancéw zamknigtych i otwartych osiedli w Warszawie,
Przeglad Socjologiczny, 2011, nr 60, s. 367-394.

®Z. Rykiel, Przemiany przestrzeni spolecznej polskiego miasta postsocjalistyczne-
go, [w:] XIII Konwersatorium Wiedzy o Miescie.

" A. Gasior-Niemiec, G. Glasze, R. Putz, D. Sinz, Grodzenie miasta: casus Warsza-
wy, Studia Regionalne i Lokalne, 2007, nr 4 (30).

8 J. Gadecki, Za murami: Osiedla grodzone w Polsce.
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Z rozwojem wolnego rynku nieruchomos$ci w Polsce. Jako okres naj-
wiekszego rozprzestrzenienia liczby tego typu osiedli mozna wskazaé
lata 2001-2008. W stolicy osiagneta wowczas juz ponad 400°. Warszawa
pod tym wzgledem zdystansowala calg Wielka Brytanie, a réwna sie
z Buenos-Aires — miastem wiekszym o 7 milionéw mieszkancow™.

W Europie Zachodniej mamy do czynienia ze znacznie mniejsza
popularnoscia tego typu osiedli — w Niemczech istnieje tylko jedno na
granicy z Poczdamem, natomiast we Francji odnotowano 183 strzezone
osiedla, przy czym tylko 72 z nich byly grodzone (Jatowiecki, 2007).

Coraz bardziej nasilajace si¢ zjawisko powstawania osiedli grodzo-
nych w Polsce przykuwa uwage dziennikarzy i socjologow, przez co
W prasie coraz cze$ciej mamy do czynienia z opracowaniami na ten
temat. Rok 1989 jest okreslany jako przetom, od kiedy Polacy moga
korzysta¢ z wolnosci. W polskim spoteczenstwie zaczeto dostrzegac
postawy indywidualistyczne™. Przejawiaja si¢ one w coraz wickszej
nieufnosci wzgledem drugiego cztowieka, co powoduje ostabienie rela-
cji miedzyludzkich. Ludzie przywiazuja coraz wicksza wage nie do
dobra wspolnego, lecz do zapewnienia sobie bezpieczenstwa oraz god-
nego zycia. Che¢tnie zamykaja si¢ w gronie osob do nich podobnych,
wykluczajac jednoczesnie tych o innym statusie spotecznym. Mozna to
wigza¢ z obserwowanym w ostatnim czasie powstawaniem wspomnia-
nej juz wezesniej tzw. polskiej klasy $redniej'’. Wiele ogolnodostep-
nych miejsc zostato utraconych na zawsze przez utworzenie osiedli
0 ograniczonym dostepie, co swiadczy o zaburzeniu tadu przestrzennego
w polskich miastach®®,

® M. Lewicka, K. Zaborska, Osiedla zamkniete — czy istnieje alternatywa? s. 135-152.

10 M. Obarska, Zamkniete osiedla — kulturowy i socjologiczny fenomen getta, Kultura
Miasta — Miasto w Kulturze, 2008, nr 1, s. 36-42.

L. Michatowski, Granice bezpieczeristwa, czyli krétka historia pewnego bloku,
[w:] B. Jatowiecki, W. Lukowski, Gettoizacja polskiej przestrzeni miejskiej, Warszawa
2007.

12 B, Jatowiecki, M. Szczepanski, Miasto i przestrzer w perspektywie socjologici-
nej, Warszawa 2006.

3 M. Dymnicka, Osiedla za bramg a cigglo$é kulturowa i spoleczna w ksztatto-
waniu przestrzeni miejskiej, [w:] B. Jatlowiecki, W. Lukowski, Gettoizacja polskiej
przestrzeni miejskiej.
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Liczebno$¢ 1 rozmieszczenie osiedli grodzonych

W przestrzeni miasta Torunia

Majac na celu przedstawienie aktualnej sytuacji osiedli grodzonych
w Toruniu autorka przeprowadzita kwerendg terenowa, na podstawie
ktorej zebrano informacje na temat istniejacych w przestrzeni miasta
osiedli zamknigtych. W tabeli 1 przedstawiono nazwy jednostek urba-
nistycznych, w obrebie ktdrych znajduja si¢ omawiane osiedla, zajmo-
wang przez nie powierzchni¢ wyrazong w metrach kwadratowych oraz
jej udziat w ogdlnej powierzchni jednostki urbanistycznej. W przypadku
kazdego z osiedli przebadano, czy na jego terenie oprocz ogrodzenia
i monitoringu wystepuja: plac zabaw, punkty ustugowo-handlowe, par-
king oraz czy wynaj¢te sa stuzby ochrony. Dzigki temu mozliwe byto
doglebne przebadanie stanu i struktury osiedli grodzonych w Toruniu.

Tabela 1. Osiedla grodzone w jednostkach urbanistycznych Torunia

Laczna Udziat powierzchni
Nazwa jednostki powie_rch_mia osigdli grodzpnych _
Lp. urbanistycznej osiedli w Ogoln.e] pow_lerzchnl_
grodzonych | jednostki urbanistycznej
(m?) (%)
1 | Barbarka — —
2 | Bielany 37933 1,65
3 | Bielawy 23 404 1,16
4 | Bydgoskie Przedmiescie 78 898 1,68
5 | Chelminskie Przedmiescie 62 015 1,48
6 | Czerniewice — —
7 | Grebocin Nad Struga 35995 1,43
8 | Grebocin Przy Lesie — —
9 | Jakubskie Przedmiescie 144 742 3,45
10 | Kaszczorek 30 852 0,49
11 | Katarzynka - -
12 | Mokre Przedmie$cie — —
13 | Na Skarpie 17 672 0,31
14 | Podgoérz 27 791 0,24
15 | Rubinkowo - -
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16 | Rudak - -

17 | Stare Miasto — —

18 | Starotorunskie Przedmiescie

19 | Stawki 68 980 0,91

20 | Wrzosy 56 309 0,55
Razem 584 591 0,51

Zrodto: Opracowanie wiasne.

Tabela 1 ukazuje tgczng powierzchni¢ osiedli grodzonych w po-
szczegolnych jednostkach urbanistycznych. Najwigkszg taczng po-
wierzchni¢ osiedli grodzonych w ogblnej powierzchni jednostki odno-
towano na Jakubskim Przedmiesciu (144 742 m?), Bydgoskim Przed-
miesciu (78 898 m?) oraz na Stawkach (68 980 m?). Mozna to odnies¢
do gtéwnych motywdéw powstawania osiedli grodzonych — dgzenia do
poczucia bezpieczenstwa oraz prestizu®®. Jakubskie Przedmiescie oraz
Stawki sg jednostkami urbanistycznymi, ktore cieszg si¢ dobrg renoma
wsrod mieszkancow Torunia. Mozna stwierdzi¢, ze sa pozadanymi
miejscami potencjalnego zamieszkania. Bydgoskie Przedmiescie jest
natomiast kojarzone z wysoka przestepczo$cia, przez co osiedla za-
mkniete moga by¢ elementem ochrony przed niepozadanymi ,,g0$¢-
mi”. W dziewigciu jednostkach urbanistycznych nie zaobserwowano
wystepowania osiedli grodzonych spetniajacych obrane kryteria.

Bardzo istotne dla niniejszej pracy bylo odniesienie powierzchni
zajmowanej przez osiedla grodzone do powierzchni catego miasta.
Otrzymane wyniki wskazuja, iz zamknigte kompleksy mieszkaniowe
w liczbie 51 osiedli zajmuja w przestrzeni Torunia 584 591 m’, co sta-
nowi zaledwie 0,51% jego catej powierzchni oraz 1,18% wszystkich
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w mieécie. Warto w tym
miejscu zaznaczy¢ rowniez, ze osiedla zamknigte zajmujg niecate 5%
wszystkich terenow zajetych przez zabudowe mieszkaniowg na terenie
Torunia. Taki stan rzeczy niewatpliwie mozna uzna¢ za zjawisko po-

zytywne.

4 J. Gadecki, Za murami: Krytyczna analiza dyskursu na temat osiedli typu gated
communities w Polsce, [w:] B. Jalowiecki, W. Lukowski, Gettoizacja polskiej przestrzeni
miejskiej.
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Fot. 2. Osiedle ,,Winnica” przy ul. Szosa Lubicka na Jakubskim Przedmiesciu
(fot. A. Latkowska, 2017)

Na podstawie wykonanych obliczen (ryc. 2) zaobserwowano, iz
najwyzszy udziat w ogolnej powierzchni jednostki stanowig osiedla
grodzone znajdujace si¢ na Jakubskim Przedmiesciu. Jest to warto$¢
przekraczajgca 3,00%. Drugie miejsce zajmuje Bydgoskie Przedmie-
Scie z wartoscig 1,68%, a trzecie Bielany z udzialem 1,65%.

W celu wzbogacenia otrzymanych wynikow autorka przeanalizo-
wala rozktad cen mieszkan dwupokojowych w Toruniu w zaleznosci
od ich umiejscowienia (ryc. 3). Otrzymane wyniki wykazuja, iz miesz-
kania znajdujace si¢ na terenie osiedli zamknietych sa drozsze $rednio
0 14% w poréwnaniu z mieszkaniami na osiedlach ogdlnodostepnych.
Srednia réznica w wyniosta 26 485 zt.

Postrzeganie osiedli grodzonych w Toruniu przez lokalng
spotecznos¢ — analiza wynikéw wywiadow swobodnych

Wywiady jakosciowe pozwolily na poznanie opinii na temat osiedli
grodzonych zaréwno ze strony ich mieszkancow, jak i 0osob mieszkaja-
cych na co dzien na osiedlach ogdlnodostgpnych. Przeprowadzono piet-
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nascie wywiaddw, z czego dziesie¢ wsrodd mieszkancow osiedli grodzo-
nych, a pi¢¢ wsrod osob zamieszkatych na osiedlu otwartym. Wiek
ankietowanych wahat si¢ od 24 do 55 lat. Badanie byto w duzym stop-
niu utrudnione ze wzgledu na ograniczony dostep do osob mieszkaja-
cych na osiedlach grodzonych. Niezbgdne okazato si¢ pozyskanie gate-
keepera, ktory w znaczacy sposdb ulatwil przeprowadzenie badan
wsrod mieszkancow. Wywiad swobodny to rozmowa, ktora ma na celu
pozyskanie jak najwiecej informacji od respondenta. Bardzo waznym
aspektem badania bylo uzyskanie wiadomo$ci odno$nie do bezpie-
czenstwa, estetyki, sgsiedztwa oraz infrastruktury na osiedlach miesz-
kaniowych. Nadzwyczaj istotne bylo rowniez pytanie respondentow
z osiedli otwartych o wady oraz zalety mieszkania na osiedlach gro-
dzonych. Autorka w ramach badan skupita si¢ rowniez na pojeciu get-
toizacji przestrzeni miejskiej i zapytata o jego znajomo$¢ wsrod od-
powiadajacych.

Na wstepie warto zaznaczy¢, iz mieszkancy osiedli grodzonych
bioracy udziat w badaniu to w wigkszo$ci osoby z wyzszym wyksztal-
ceniem. Jesli chodzi o wykonywany przez respondentéw zawod zaist-
niata pelna ré6znorodnos¢. Wsrdd pytanych znalezli si¢ m.in.: informa-
tyk, urzednik, instruktor fitness, przedstawiciel handlowy, menadzer
restauracji. Jak zauwaza M. Szczepanski'®, osoby zamieszkujace osie-
dla zamknigte prowadza podobny tryb zycia, a rytm dnia u wszystkich
jest zblizony, podobnie spedzaja dni wolne od pracy. Zazwyczaj miesz-
kaja w pojedynke badZ razem ze wspotlokatorem. Nalezy rowniez pod-
kresli¢, iz respondenci sa wiascicielami mieszkan, rzadziej je wynaj-
mujg lub mieszkaja w nich wraz z rodzicami. W wigkszosci przypad-
kéw osoby mieszkajace na osiedlach zamknietych wczesniej zamiesz-
kiwatly osiedla og6lnodostepne.

Otrzymane wyniki wykazaty, ze mieszkancy osiedli grodzonych
w wigkszo$ci czuja si¢ bezpiecznie w swoich miejscach zamieszkania.
Jedna z respondentek mowi:

5 M. Szczepanski, Bramy raju i miejsca przeklete? Socjolog miasta wobec réz-
nych form wykluczenia spotecznego na Gérnym Slgsku, Przeglad Socjologiczny, 2008,
nr57,s. 177-199.
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Na pewno czuje si¢ bezpieczniej niz na nieogrodzonym, mniej martwig sie,
gdy samochod zostawi¢ na dworze — wiem, ze w pewnym sensie jest zabez-
pieczony przed niechcianymi osobami.

Warto jednak zwrdci¢ uwagg, iz nie kazdy z odpowiadajacych twier-
dzi tak samo:

Wydaje mi si¢, ze bezpieczenstwo jest wyzsze niz na standardowym, otwar-
tym osiedlu. Jednak nie uwazam, ze tylko samo grodzenie podwyzsza poziom
bezpieczenstwa. Istotny jest rOwniez sprawny monitoring — W mojej sieci
kablowej, dzigki inicjatywie spotdzielni mieszkaniowej, istnieje mozliwosé
podgladu obrazu z kamer na osiedlu. Podczas gdy mieszkancy zauwaza co$
niepokojacego, mogg natychmiast powiadomi¢ odpowiednie stuzby. W kwe-
stii ogrodzen i dostepu do terenu osiedla mam pewne zastrzezenia — Czasem sg
to niesprawnie dziatajace elektromagnesy w furtkach, co umozliwia wtargnig-
cie na teren osiedla osobom postronnym. Dlatego nie uwazam, aby byl to
gléwny wyznacznik bezpieczenstwa — jest to co najwyzej drobne utrudnienie
dla potencjalnych ztodziei czy wandali.

Kolejny z pytanych odpowiada:

Moje zdanie jednak jest takie, ze jesli kto$ bedzie chciat, to i tak na takie
osiedle si¢ dostanie. Poczeka, poobserwuje i wejdzie. Plot nie daje bezpie-
czenstwa, moze ochraniane osiedle sprawia, ze ludzie czuja si¢ bezpieczniej.
Ale samo ogrodzenie na pewno go nie zapewnia.

Warto w tym miejscu odnies¢ si¢ takze do estetyki oraz infrastruktu-
ry osiedli zamknigtych. Mozna stwierdzi¢, ze przez wigkszo$¢ miesz-
kancow sg one dobrze oceniane.

Tutaj nie mam zadnych zastrzezen. Mamy specjalng ekip¢ sprzatajaca, kto-
ra dba o czystos¢ klatek schodowych oraz chodnikéw czy terenéw zielonych.
Poréwnujac to z moim poprzednim do§wiadczeniem z osiedlem otwartym,
widze znaczaca roéznice — na plus. Estetyke i czystos¢ oceniam wigc bardzo
dobrze.

Inny z pytanych stwierdza:

Infrastruktura na moim osiedlu jest bardzo bogata, wigc oceniam ja bardzo
dobrze, w pelni zaspokaja ona moje potrzeby. Na terenie osiedla znajduja sie
miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, plac zabaw dla dzieci, gorka sanecz-
kowa, ciekawie zagospodarowane tereny zieleni.

Podsumowujac, na podstawie wykonanych badan mozna stwier-
dzi¢, iz osoby zamieszkujace osiedla grodzone sa zadowolone ze swo-
jego miejsca zamieszkania, nierzadko podkreslaja jednak, iz ogrodze-
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nie nie gwarantuje stuprocentowego bezpieczenstwa. Co wigcej, wazne
jest to, ze wysoko oceniajg one estetyke oraz infrastrukture osiedli,
jednak czasem podkreslaja niedostatek zieleni na ich terenie. W znacz-
nie gorszym $wietle przedstawiajg si¢ relacje sgsiedzkie, ktore na za-
mknietych osiedlach sg bardzo stabe. Mieszkancy nie znajg si¢ nawza-
jem, nierzadko ich kontakt konczy si¢ na ,,dzien dobry” wymienionym
na klatce schodowej. Fakt ten potwierdzaja chociazby stowa jednego
Z mieszkancow:

Szczerze, nie znam za bardzo swoich sasiadéw. Mijamy sie, nierzadko bez
stowa. Kojarze Iudzi z osiedla, ale chyba z zadnym nie zamienitem wigcej niz
Kilku zdan. Jestem dos$¢ zapracowany, a najblizsi przyjaciele mieszkajg w innych
czgsciach miasta lub w mojej rodzinnej miejscowosci.

Bardzo ciekawie na ten temat wypowiada si¢ rowniez byly miesz-
kaniec osiedla otwartego:

Mimo ze mieszkamy w duzych skupiskach, to niespecjalnie nawigzujemy
blizsze kontakty. Cze¢sto nie znamy tak dobrze sasiadow, jak to miato miejsce
jeszcze kilka lat wstecz. Teraz czgsto sktad mieszkancow si¢ zmienia, miesz-
kania s3 wynajmowane i niekiedy trudno o stalg relacj¢ z lokatorami. Jesli
chodzi o mnie, znam najblizszych sasiadow z naprzeciwka oraz znajomych
.z widzenia”, ktorych spotykam na co dzien. Wychowywalem si¢ na osiedlu
otwartym — przyznajg, ze relacje byly blizsze i bywato, ze sgsiedzi odwiedzali
nas w domu lub to my byliémy w odwiedzinach.

Otrzymane przez autork¢ wyniki sa zblizone do tych przeprowa-
dzonych w Warszawie przez M. Lewicka™, ktora wykazata, iz poczucie
bezpieczenstwa na osiedlach grodzonych jest wigksze, jednak miesz-
kancy gorzej oceniajg swoje relacje z sasiadami. Rowniez M. Szcze-
panski (2008) podkresla, ze na zamoznych, zamknietych osiedlach ma-
my do czynienia z ekskluzja wewnetrzna, ktora wyrazana jest swiado-
mym wycofaniem si¢ z zycia spoleczno$ci, motywowanym probg pod-
kreslenia swojego statusu spotecznego, ale takze odseparowania si¢ od
tych pozostajacych za brama. Co wigcej, autor dodaje, ze spostrzega si¢
zacierajaca si¢ w dzisiejszych czasach wspolnotowos¢, wskutek czego
powstaja obszary zamieszkiwane przez wiele oséb w zaden sp0sob ze
soba niepowigzanych.

18 M. Lewicka, K. Zaborska, Osiedla zamknigte — czy istnieje alternatywa?, s. 135-152.
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Odnoszac si¢ do wynikow badan w osiedlach otwartych warto roz-
poczaé od odpowiedzi dotyczacych zamiaru zamieszkania na osiedlach
grodzonych. W znaczacej czeSci respondenci wyrazali che¢ do prze-
prowadzki na takie osiedle, jednak w dwoch przypadkach sytuacja bylta
odwrotna. Jako zalety mieszkania na takim osiedlu najczgséciej wymie-
niano wigksze bezpieczenstwo oraz brak obcych, niepozadanych oséb
w sgsiedztwie miejsca zamieszkania. Ponadto osiedla grodzone sa koja-
rzone z wigksza estetyka, a takze lepszym wyposazeniem. Mieszkancy
na osiedlach otwartych narzekaja na zaniedbane klatki schodowe czy
wymagajace remontu chodniki. Nie podoba im si¢ rowniez stan zieleni
wokot blokow:

Dojazd i chodniki wokot osiedla — nikt nie dba o to od lat, sa krzywe, 1a-
two o potknigcie. Wejscie do klatki schodowej réwniez nie prezentuje si¢
dobrze — dach jest zardzewialy, ptotki wokot osiedla sg stare i zardzewiate.
Przydatoby si¢ tez wymieni¢ skrzynki pocztowe i pomalowa¢ wngtrze. Mato
tez terenow zielonych, a te drzewka, ktore sa, znajduja sie¢ w optakanym stanie.

Na osiedlach ogdlnodostepnych znacznie lepszy jest kontakt z sa-
siadami. Ludzie lepiej si¢ znaja, czgsto si¢ odwiedzaja. Warto przyto-
czy¢ tutaj stowa jednej z mieszkanek osiedla otwartego:

Znam wigkszo$¢ sasiadow, ktorzy podobnie jak ja mieszkaja tutaj od dawna.
Nie ma problemow z zaktocaniem ciszy nocnej czy hatasem. Ostatnio jednak
widoczna jest rotacja mieszkancow — duzo mtodych wynajmuje mieszkanie.

W wywiadach zaré6wno posrdd osob zamieszkujacych osiedla otwar-
te, jak i zamknigte pojecie gettoizacji nie jest dobrze znane. Tylko
nieliczni znali to stowo badz potrafili je wyjasni¢ w sposdb ogolny.
Gettoizacja byta wérod ankietowanych kojarzona z odosobnieniem,
z zamknigciem na innych. Jedna z 0s6b bioracych udzial w wywiadzie
stwierdza:

Owszem, posiadam wiedzg na ten temat. I dostrzegam to zjawisko na ob-
szarze swojej dzielnicy. Osiedle, na ktorym mieszkam, jest ogrodzone, co
powoduje izolacje od innych osiedli znajdujacych si¢ w sasiedztwie. Prak-
tycznie nie ma kontaktu z osobami mieszkajacymi na osiedlach w sgsiedztwie.

Inny z odpowiadajacych mowi:

Terminu nie znam, ale mogg si¢ domysla¢, ze chodzi wlasnie o powstawa-
nie takich osiedli jak moje. Na pewno gettoizacja to nic dobrego, przynajmniej
nie kojarzy mi si¢ najlepie;j.
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Tabela 2. Podsumowanie wynikow wywiadow swobodnych

Badana cecha

Mieszkancy
osiedla zamknietego

Mieszkancy
osiedla otwartego

Bezpieczenstwo

Dobra ocena ogdlna,
przewaza jednak spo-
strzezenie, iz samo posta-
wienie muru nie zapewnia
catkowitej ochrony przed
niebezpieczenstwami.

Odnotowuje si¢ liczne
przypadki naruszenia
spokoju mieszkancow.
Pojawiaja si¢ nieproszeni
goscie, kazdy moze wejs¢
do klatki schodowej.

Kontakty
sgsiedzkie

Mieszkancy w wigkszosci
nie znaja swych sasiadow,
kontakty ograniczaja si¢
czgsto do zwrotow
grzeczno$ciowych na
klatce schodowej.

Mieszkancy nierzadko
znaja si¢ od lat, odczuwaja
wi¢z z sgsiadami, odwie-
dzaja si¢ i chetnie poma-
0aja sobie nawzajem.

Estetyka osiedla

Oceniana przez mieszkan-
co6w wysoko. Doceniane
jest rozplanowanie osie-
dli, jednak nadal w wy-

wiadach pojawiat si¢
problem niedostatku zie-

Zauwaza si¢, ze mieszkan-
cy osiedli otwartych nie sg
zadowoleni z estetyki na
swoich osiedlach. Brakuje
im systematycznych re-
montow, zieleni, miejsc do

leni. rekreacji.
Wystarczajaca, nierzadko
na osiedlach wystgpuja Mieszkancy narzekaja na
punkty ustugowo- brak dedykowanych par-
Infrastruktura handlowe dedykowane .
. . , . kingéw oraz na czgsto
na osiedlu mieszkancom. Liczne -
- zdewastowane fawki i
place zabaw, miejsca lace zabaw
odpoczynku sg doceniane P '
przez mieszkancow.
ZI;?J.(;E(;SC Podstawowa znajomos¢ | W wigkszosci przypadkow
gettoizacji pojecia. brak znajomosci pojecia.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie przeprowadzonych wywiadow
jakosciowych.

Z informacji zawartych w tabeli 2 wynika, ze mieszkancy osiedli
zamknietych wysoko cenig bezpieczenstwo w swych miejscach za-
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mieszkania, jednak podkreslaja, iz ochrony przed potencjalnym prze-
stepca nie zapewni tylko fizyczna bariera w postaci ptotu badz muru,
ale konieczne jest dodatkowe wynajecie stuzb ochrony lub czynny
monitoring. Ogolnie mieszkancy zamknigtych zespotéw mieszkanio-
wych dobrze oceniaja estetyke oraz infrastrukture osiedla, znacznie
gorzej odnosza si¢ do kontaktow sasiedzkich. Sytuacja wyglada ina-
czej na osiedlach ogdlnodostgpnych, gdzie wiezi sasiedzkie sa moc-
niejsze. O wiele nizej natomiast mieszkancy osiedli otwartych ocenia-
ja estetyke, bezpieczenstwo oraz infrastrukture. Nierzadko wspomina-
ja o koniecznych remontach, a takze niedostatku zieleni w ich miej-
scach zamieszkania. Warto réwniez nadmienié, iz pojecie gettoizacji
jest obce wigkszosci badanych mieszkancéw Torunia, jednak widocz-
na jest nieco wigksza znajomos$¢ tej definicji wsrod mieszkancow
osiedli grodzonych.

Podsumowujac, wydaje sig, iz osiedla grodzone na state wpisuja si¢
w obecny krajobraz polskich miast, w tym takze Torunia.

Istotny jest fakt, iz wtadze Torunia zauwazaja problem fragmenta-
ryzacji przestrzeni miejskiej, co wynika z tworzenia zamknietych osie-
dli mieszkaniowych. W zwiazku z tym w ,,Strategii Rozwoju Miasta
Torunia do roku 2020” pojawit si¢ wpis dotyczacy ograniczenia roz-
woju tego typu budownictwa oraz dazenia do powstawania nowych,
bezpiecznych, lecz nieogrodzonych osiedli mieszkaniowych. Dziatania
torunskich wiadz sg widoczne chociazby na torunskim Jarze, gdzie po-
wstajg nowoczesnie zaplanowane, nieogrodzone zespoty mieszkaniowe.
Mozna jednak przypuszczac, ze zamkniete osiedla grodzone nadal beda
si¢ cieszy¢ popularnoscig. Mimo licznych konsekwencji ich powstawa-
nia, w tym miedzy innymi doprowadzania do fragmentaryzacji prze-
strzeni miast, wiele 0sob w celu podwyzszenia bezpieczenstwa swego
i swych rodzin chetnie zamieszkuje tego typu osiedla.
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